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3 ESTATUTO SOCIAL
*ASSOCIACAO DE MORADORES DO VILLA TOSCANA — AMAVILLA”

i CAPITULO I
DA DENOMINACAO, SEDE, DURACAO E OBJETIVOS SOCIAIS

Artigo 1° - A “ASSOCIACAO DOS MORADORES DO VILLA TOSCANA” —
AMAVILLA, ¢ uma associagéo civil sem fins lucrativos, que terd como 4rea de atuagio
os lotes residenciais localizados no Loteamento “Villa Toscana”, situado em
Rondondpolis/MT, a ser registrado na matricula 112.866 junto ao Cartério de
Registro de Iméveis de Rondondpolis/MT, a seguir identificados: Quadra n° 3 — lotes
ns® 1 a 28, Quadra n® 5 - lotes ns® 1 a 26, Quadra n° 6 — lotes ns® 1 a 24, Quadra n° 7 -
lotes ns® 1 a 14, Quadra n° 8 - lotes ns° 1 a 20, Quadra n® 9 - lotes ns° 1 a 25, Quadra n°
10 - lotes ns® 1 a 24, Quadra n° 11 - lotes ns® 1 a 24, Quadra n® 12 - lotes ns° 1 a 10,
Quadran® 13 - lotes ns° 1 a 26, Quadra n° 14 - lotes ns® 1 a 23, Quadra n® 15 - lotes ns° 1
a 26, Quadran® 16 - lotes ns® 1 a 27, Quadran® 17 - lotes ns® 1 a 27, Quadra n° 18 - lotes
ns® 1 a 30, Quadra n° 19 - lotes ns® 1 a 31, e Quadra n° 20 - lotes ns° 1 a 31, a qual se
regera por este Estatuto e pelas disposi¢des legais aplicaveis a espécie.

Paragrafo tnico:- A sede da Associagdo serd instalada provisoriamente na Avenida
Poguba s/n° - Villa Toscana - CEP 78745-348, na cidade de Rondon6polis-MT.

Artigo 2° - A Associagdo tem por finalidade promover e manter a unido, integragéo e
solidariedade dos associados, bem como contribuir para a preservagio e
aperfeigoamento das caracteristicas urbanisticas, ecoldgicas e residenciais em sua area
de atuacdo, cabendo a esta:

a) zelar pelo cumprimento e fazer respeitar as normas constantes deste Estatuto Social,
dos regulamentos internos e restrigdes urbanisticas dispostas no Loteamento,
especificamente em sua drea de atuag#o;

b) fiscalizar a observancia das restri¢des urbanisticas e de uso do solo emitidas pela
Prefeitura Municipal, bem como eventuais restrigdes supletivas que vierem a ser
aprovadas por esta Associagdo;

¢) apreciar previamente os projetos de construgdo, reforma ou ampliagfo, atendendo ao
regulamento vigente, objetivando o respeito s normas contratuais e aquelas que vierem
a ser estabelecidas por esta Associagdio, para que, em seguida, sejam aprovados
conforme a legislag¢do vigente;

d) diligenciar e pleitear, naquilo que couber, junto aos Poderes Publicos Municipal,
Estadual e Federal, a regular presta¢do de servigos publicos, inclusive para conservagio,
manuten¢do, reparagdo e melhoria do sistema vidrio e do sistema de 4reas verdes
institucionais exigentes dentro de sua drea de atuagao;
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¢) fazer a manuteng¢do, conservagdo ¢ melhoria de toda a infraestrutura de sua area
atua¢fo, a qual compreende todo o Loteamento “Villa Toscana”, e promover as normas
sociais e de seguranga para o Empreendimento, em sua area de atuagdo;

f) promover a implantagdo de obras e servigos complementares de urbanizacédo, de
recreacdo e de lazer, em sua area de atuacio;

g) promover, o convivio e o bom entendimento entre os proprietrios e titulares de
direito sobre os lotes do Empreendimento e patrocinar atividades de carater cultural,
social, recreativo e esportivo;

h) normatizar e disciplinar, através de regulamentos internos, o uso das areas destinadas
a espacos de lazer, entretenimento e de uso comunitario, bem como criar outros
regulamentos de seu interesse; .

i) manter “ad perpetuam™ e em locais visiveis, as placas identificadoras dos nomes e
logotipos da Associada Fundadora do Loteamento “Villa Toscana” — AMAVILLA,
instaladas na portaria.

j) se necessario, obter perante a Prefeitura Municipal, outorga de permissdo de uso de
areas publicas e o fechamento do perimetro do Loteamento “Villa Toscana”, com
controle de acesso;

k) a manuten¢do da bacia de contengdo de aguas por exigéncia da Prefeitura Municipal
de Rondondpolis/MT, localizada em area contigua a area de atuagdo da associagdo,
(matricula n. 112.865 junto ao 1° Tabelionato de Registro de Imodveis), objeto de
serviddo de uso e ocupag¢do tendo como beneficiaria a AMAVILLA, ou seja, o imovel
onde foi implantado o Loteamento “Villa Toscana”, area de atuagéo da Associag@o.

Artigo 3° - Para a manutengdo desta Associagdo, a mesma contard com recursos
financeiros advindos do pagamento de taxa de contribui¢@o de seus associados, podendo
contratar terceiros, pessoas fisicas ou juridicas, para que executem e/ou supervisionem
as obras e servi¢os previstos no artigo 2°, mediante remunerag@o que com eles ajustar.

CAPITULO II
DO QUADRO SOCIAL

Artigo 4° - O quadro social da Associagdo sera formado por pessoas fisicas ou
juridicas, distribuidas nas seguintes categorias:

a) Associada Fundadora;
b) Associados Beneficiarios.

Artigo 5° - E denominada Associada Fundadora, a pessoa juridica a qual ird promover a
formalizagdo da fundagdo desta Associagdo.

Artigo 6° - Sdo denominados associados beneficiarios, pessoas fisicas ou juridicas,
proprietarios ou titulares de direito sobre os lotes residenciais do Loteamento “Villa
Toscana”, situado em Rondondpolis/MT, a ser registrado na matricula 112.866 junto a

Cartorio de Registro de Imdveis de Rondondpolis/MT.
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Artigo 7° - Os associados beneficiarios ingressardo no quadro associativo mediante
aquisi¢do de lote residencial na area de atuagdo da “AMAVILLA”, cuja op¢do de
associar-se ¢ contratualmente exercida, os quais ficam vinculados a esta Associagdo nos
direitos e obrigacdes dela decorrentes.

Paragrafo tnico:- Os associados, quando pessoas juridicas, deverdo indicar, por escrito,
aqueles que os representardo perante esta Associagdo.

Artigo 8° - Serdo admitidos nesta Associagdo pessoas fisicas ou juridicas, proprietarios
ou titulares de direito sobre os lotes residenciais do Loteamento “Villa Toscana”,
situado em Rondondpolis/MT, a-ser registrado na matricula 112.866 junto ao Cartorio
de Registro de Imoveis de Rondonopolis/MT.
.

Paragrafo primeiro:- Serdo demitidos nesta Associagdo os associados beneficiarios que
transmitirem ou perderem a propriedade ou os direitos sobre seus lotes, seja de forma
voluntaria ou ndo, devendo ser apresentados a Associagdo copia do documento de
rescisdo ou venda do imovel, para a transferéncia imediata da titularidade do novo
associado.

Artigo 9° - Nos termos do artigo 57 do Codigo Civil Brasileiro, a exclusdo de associado
somente se dard por justa causa, reconhecida a existéncia de motivos graves, em
deliberagdo fundamentada por decisdo do Conselho Deliberativo, que concederd um
prazo de 15 dias para a manifestagdo do Associado. Nédo sendo acatada pelo Conselho
Deliberativo a defesa do Associado, caberd a ele entrar com recurso de tal decisdo a
Assembleia Geral que devera ser convocada especialmente para este fim, ndo podendo a
mesma deliberar sem a presenga da maioria absoluta dos Associados.

CAPITULO III
DOS DIREITOS, DEVERES E IMPEDIMENTOS DOS ASSOCIADOS

Dos Direitos dos Associados Beneficiarios:-

Artigo 10 - Os associados beneficiarios, desde que quites com suas obrigagdes perante a
Associagdo, possuem os seguintes direitos, dentre os outros constantes deste estatuto:

a)- participar das Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordindrias, bem como das
reunides promovidas pela Associa¢do;

b)- votar e ser votado em Assembleias Gerais para cargo de conselheiro do Conselho
Deliberativo, observadas as regras relativas a elei¢édo;

¢)- apresentar sugestdes, propostas ¢ medidas que julgarem convenientes ao interesse
comum.

0N\

Dos Direitos da Associada Fundadora:-

Artigo 11 - A associada fundadora tera .0s mesmos direitos dos associados

beneficiarios, devendo decidir, com exclusividade, sobre os assuntos de sua
competéncia previstos neste estatuto. '
3 @
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Paragrafo inico:- A pessoa juridica. na condi¢@o de associada fundadora, poderd indicar
quantos candidatos for o nimero de lotes que possuir na area de atuagdo da Associagdo,
para ocupar cargos de conselheiros no Conselho Deliberativo, independentemente
destes serem ou ndo titulares de direitos ou proprietarios de lotes na area de atuagéo da
Associagao.

Dos Deveres dos Associados Beneficiarios:
Artigo 12 - Sdo deveres dos associados beneficiarios:

a)- cumprir e fazer cumprir este Estatuto e os Regulamentos Internos, e, assim também,
as delibera¢des das Assembleias Gerais, do Conselho Deliberativo e atos da diretoria
executiva; .

b)- pagar pontualmente as contribui¢des associativas e demais taxas aprovadas pelo
Conselho Deliberativo;

¢)- abster-se de qualquer manifestagdo ou atividade de natureza politica, sindical, de
propaganda ou de classe, nas dependéncias da Associagdo e no dmbito de sua éarea de
atuacgdo;

d)- zelar pelo cumprimento das restrigdes urbanisticas impostas no Loteamento, € pela a
boa conservagdo das instalagdes e bens da Associagdo e da infraestrutura do
Loteamento, em sua area de atuaglo, tais como ruas, calgadas, jardins, pragas,
logradouros, galerias, tubulagdes, drenagem de dgua pluvial e distribuigdo de agua
potavel, postes e fiagdo de distribuigdo de energia elétrica, lumindrias e demais
equipamentos de uso coletivo (placas de sinalizagfo, etc.), que existam ou venham a
existir no Loteamento, em sua area de atuagao;

e)- o associado, que responde por si mesmo € seus familiares, dependentes a qualquer
titulo, empregados, prestadores de servigos e convidados, e que vier a infringir qualquer
de suas obrigagdes ficard sujeito as sang¢des disciplinares e pecunidrias previstas neste
Estatuto e nos Regulamentos Internos, bem como as penalidades impostas pelo
Conselho Deliberativo;

f)- conservar a integridade das areas ambientalmente protegidas, através da legislacdo
municipal, estadual e federal, assumindo solidariamente com os empreendedores, os

compromissos assumidos junto aos érgdos ambientais.

Dos Deveres da Associada Fundadora:-

Artigo 13 - A associada fundadora tem os mesmos deveres dos associados
beneficiarios, conforme dispostos no artigo 12.

O

Dos Impedimentos dos Associados Beneficidrios:--

Artigo 14 - Os associados beneficiarios sdo impedidos dos seguintes atos, além dos
demais constantes deste Estatuto: /—7
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a) praticar atividades contrarias aos objetivos da Associagao;

b) utilizar o nome da Associa¢do sem poderes para tal e sem autorizagdo expressa da
mesma, para a pratica de atos em beneficio proprio, ou em atividades politicas ou
religiosas ou em detrimento dos objetivos sociais;

¢) ser funciondrio ou contratado da Associagdo, exceto quando pessoa juridica.

Dos Impedimentos da Associada Fundadora:-

Artigo 15 - A Associada Fundadora esta sujeita aos mesmos impedimentos enunciados
no artigo 14, retro.

CAPITULO IV
DOS ORGAOS SOCIAIS

Artigo 16 - A Associagdo possui 0s seguintes 6rgaos:

a) Conselho Deliberativo;
b) Assembleia Geral.

Paragrafo unico:- Incumbe aos.orgdos sociais, dentro de seus cargos de atividade,
estatutariamente estabelecidos, conjugarem esforgos a fim de atingir os objetivos

sociais.

Artigo 17 - Os cargos do Conselho Deliberativo serdo exercidos sem qualquer
remuneragdo ou vantagem econdmica ou financeira.

Do Conselho Deliberativo:-

Artigo 18 - O orgio deliberativo maximo da Associagdo ¢ a Assembleia Geral e a
gestdo de seus negdcios e atividades far-se-4 pelo Conselho de Deliberativo, inclusive
acompanhamento e fiscaliza¢do da prestagdo de contas.

Artigo 19 - Cabera ao Conselho Deliberativo a administragdo e o estabelecimento da
politica geral da Associagao.

Artigo 20 - O Conselho Deliberativo é composto por, no minimo, 3 (trés) e no maximo
7 (sete) conselheiros, dos quais 3 (trés) sdo eleitos para os cargos da diretoria, composta
de Conselheiro Presidente, Conselheiro Vice-Presidente, Conselheiro Tesoureiro e,
facultativamente podera ser eleito um Conselheiro Secretario.

Artigo 21 - O conselheiro que perder a titularidade do lote, seja através de alienagéo,
cessdo, rescisdo, promessa de cessdo, venda ou por falecimento, perdera, (\
automaticamente, o seu cargo. '

Artigo 22 - O conselheiro que faltar a 3 (trés) reunides consecutivas do 6rgéo ou a 5
(cinco) alternadas, durante o periodo de doze meses, perderd o seu cargo, mesmo que
suas auséncias sejam justificadas. E admitida a representagdo do conselheiro por

;!
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procuragdo, porém, tal representagdo somente sera valida para os poderes especificos al
determinados.

Artigo 23 - Extingue-se o mandato do conselheiro automaticamente de acordo com o
disposto nos artigos 21 e 22 e, no caso de pedido de demissdo, a partir do seu
acolhimento pelo Conselho Deliberativo.

Paragrafo tinico:- Em todos os casos de extingdo de mandato ou vacancia do cargo, o
cargo vago sera preenchido por um associado eleito pelo Conselheiro Deliberativo, que
ocupara tal cargo até o final do mandato vigente.

Artigo 24 - Sdo condigdes para ser eleito membro do Conselho Deliberativo:

[)- ser residente no Pais; .

IT)- ser proprietario de lote no Empreendimento, em sua area de atuagdo, ou, quando
pessoa juridica, representante constituido na forma dos paragrafos unicos dos artigos 7°
ell19

[1I)- estar em dia com suas obrigagdes associativas, na data da inscri¢do da candidatura.

Artigo 25 - As elei¢des dos membros do Conselho Deliberativo realizar-se-a a cada 03
(trés)ano, em Assembleia Geral Ordinaria, admitida a reeleigéo.

Artigo 26 — A ASSOCIADA FUNDADORA podera indicar, pelo prazo de 3 (trés) anos
contados desta data, os membros para ocupar os cargos do Conselho Deliberativo, na
forma do artigo seguinte.

Paragrafo Primeiro — A ASSOCIADA FUNDADORA esté autorizada a convocar, antes
do término do prazo estipulado no “caput” deste artigo, Assembleia Geral para
realizagdo de nova elei¢do dos membros do Conselho Deliberativo.

Paragrafo Segundo — A ASSOCIADA FUNDADORA, durante o prazo estipulado no
“caput” deste artigo, ou até a Assembleia Geral mencionada no Paragrafo anterior, fica,
desde ja, com poderes para contratar terceiros, inclusive para servigos de vigilancia e
para servigos de manuten¢do, independentemente da elaboragdo de orgamento e
qualquer outra autorizagéo.

Artigo 27 - Os Conselhos Deliberativos serdo compostos por membros eleitos dentre a
associada fundadora e associados beneficiarios, sendo que, quando pessoa juridica,
através de representantes indicados por estes.

Paragrafo 1°- O mandato dos membros do Conselho Deliberativo sera 3 (trés) anos,
sendo admitida a reeleig@o.

Paragrafo 2°:- Os Conselheiros permanecerdo em seus cargos até a escolha de seus
sucessores.

Artigo 28 - Os procedimentos referentes as elei¢des serdo especificados futuramente no
Regulamento Eleitoral, a ser aprovado pelo Conselho Deliberativo.

>
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Artigo 29 - Eleitos os membros do Conselho Deliberativo, far-se-a cerimonia de posse
e transmissdo, cabendo aos conselheiros eleger, entre si, o Conselheiro Presidente, o
Conselheiro Vice-Presidente, o Conselheiro Tesoureiro, que irdo compor a diretoria do
Conselho Deliberativo, o que devera ocorrer em até 10 (dez) dias apds a realizagdo da
Assembleia Geral Ordinaria que elegeu os seus membros.

Paragrafo unico: O prazo de mandato da diretoria executiva sera de 3 (trés) anos, sendo
admitida a reeleigao.

Artigo 30 - Compete, privativamente, ao Conselho Deliberativo:
a) determinar a politica geral da Associag@o e zelar por sua execugao;
b) dirigir os trabalhos da Associagdo; .

¢) praticar todos os atos administrativos necessarios ao regular funcionamento
associativo:

d) estabelecer e aprovar os regulamentos internos e o Regulamento de Elei¢éo;

e) estabelecer, aplicar e cobrar as multas e penalidades estatutrias, regimentais € outras
sangdes revistas em regulamentos internos;

f) eleger a diretoria, dentre os membros do Conselho Deliberativo;

g) aprovar a estrutura organizacional da Associagdo, definindo cargos, fungdes, salarios
e politica de remuneragdo;

h) convocar as Assembleias Gerais e definir os assuntos a serem inseridos na Ordem do
Dia;

i) contratar ou rescindir contratos;
j) deliberar sobre os assuntos a ele submetidos;

k) estabelecer, aprovar e cobrar os rateios extra orgamentarios necessarios ao equilibrio
de fluxo de caixa da Associagdo;

1) examinar os documentos e o relatério mensal de prestagéo de contas da Associag@o e
emitir seu parecer;

m) submeter a Assembleia Geral, com seu parecer:

- os programas de trabalho e de investimentos;

- as demonstragdes financeiras e prestagdo de contas referentes ao periodo ainda néo
aprovado;

por determinag@o legal ou deste Estatuto.

M

n) decidir a respeito das matérias que ndo sejam de competéncia da Assembleia Geral, ,

g

pA
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Artigo 31 - O Conselho Deliberativo reunir-se-a com a presenga de, no minimo, 3 (trés)

membros e deliberard pela maioria simples dos presentes, sendo que em caso de empate
cabera ao Conselheiro Presidente o voto de deciséo.

Paragrafo tnico - Os conselheiros poderdo constituir procuradores com poderes para
votar em seu nome nas reunides do Conselho Deliberativo, desde que tais procuradores
sejam membros do referido Conselho, através de procuragdo com firma reconhecida em
cartorio.

Artigo 32 - As deliberagdes do Conselho Deliberativo devem ser reproduzidas em atas
as quais serdo assinadas pelo presidente e secretario da reunido.

Artigo 33 - O Conselho Deliberativo reunir-se-a quando convocado por escrito pelo
Conselheiro Presidente ou pela maioria absoluta de seus membros: As reunides terdo
lugar na sede da Associagdo ou em local indicado na respectiva convocagdo, a qual
devera ocorrer com no minimo 5 dias de antecedéncia, efetuando-se essa convocagao
através de carta registrada, carta protocolada ou e-mail.

Pardgrafo 1° - Os associados que desejarem participar de reunido do Conselho, para
discussdo de assunto previsto na ordem do dia ou para propor a discussdo de assunto
novo, deverdo encaminhar solicita¢fio escrita a0 mesmo, com antecedéncia de 3 dias.

Paragrafo 2° - Caso aceita a participagdo, o Conselho reorganizard a pauta com a
inser¢do do assunto requerido na reunidio, de forma a serem tratados prioritariamente os
assuntos de interesse do associado, que deverd comparecer e permanecer na reunido
apenas durante a discussdo do assunto em questdo.

Artigo 34 - Compete ao Conselheiro Presidente:
a) convocar e presid'ir as reunides do Conselho Deliberativo;

b) designar, no impedimento ou auséncia do Conselheiro Vice-Presidente, quem o
substituira;

¢) representar a Associagdo ativa e passivamente, em atos judiciais ou extrajudiciais,
bem como nas suas relagdes com os poderes publicos, concessiondrias de servigo
publico e servigos privados; '

d) firmar, em conjunto com o Conselheiro Tesoureiro, os cheques, documentos, recibos
e outros papéis pertinentes aos assuntos e atividades da Associagio;

e) constituir procurador ou procuradores, em conjunto com o Conselheiro Tesoureiro,
com poderes especificos e prazo de validade determinado, ndo podendo este ultrapassar
o prazo de seu mandato e quando em uso de suas atribuigdes, excecdo feita aqueles
procuradores constituidos com a clausula “ad judicia”, cujo prazo de validade sera
indeterminado;

f) exercer o seu direito de voto e inclusive o voto de desempate nas deliberagdes do
orgdo;




ASSOCIAGAO DOS MORADORES DO VILLA TOSCANA - AMAVILLA
Estatuto Social

g) convocar Assembleias Gerais;

h) presidir as Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias;

i) designar membros do Conselho para o exercicio de fungdes, primeiramente aquelas
fun¢des vinculadas a cargos no Conselho que, por qualquer razdo, tiveram sua vacancia.

Paragrafo tnico:- Compete ao Conselheiro Vice-Presidente substituir o Conselheiro
Presidente nos seus impedimentos, com as mesmas atribuigdes.

Artigo 35 - Compete ao Conselheiro Tesoureiro:

a) firmar, em conjunto com o Conselheiro Presidente, cheques, documentos ou recibos,
relativos as atividades associativas; .

b) firmar, em conjunto com o Conselheiro Presidente, procuragdes a terceiros,
representando a Associacdo;

¢) ter sob sua guarda e organizar os livros e documentos associativos, inclusive de
contabilidade e de pessoal;

d) elaborar ou fazer elaborar balancetes mensais e demonstragdes financeiras e submeter
a aprovac@o do Conselho Deliberativo;

e) elaborar inventarios dos ativos existentes;

f) Emitir e cobrar os rateios mensais relativos as Taxas Associativas Ordinérias e
Extraordinarias dos associados, respeitado o artigo 3° deste Estatuto;

g) selecionar e recrutar pessoal necessario para o bom funcionamento da Associagéo;

h) submeter a aprovagdo do Conselho Deliberativo as contratagdes, demissdes e
rescisdes de funcionarios;

i) divulgar aos associados os balancetes e informagdes sobre o andamento das atividades
associativas, devidamente aprovados pelo Conselho Deliberativo.

Artigo 36 - Compete ao Conselheiro Secretario:
a)- fiscalizar a guarda dos arquivos da Associagdo;
b)- secretariar as reunides do Conselho e as Assembleias Gerais;

¢)- lavrar ou fazer lavrar as atas, tendo as mesmas sob sua guarda. \/\

Da Assembleia Geral.
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Artigo 37 - A Assembleia Geral ¢ o 6rgdo maximo deliberativo da Associagdo,
constituida pelos associados beneficiarios e associada fundadora que reunirem
condigdes estatutarias para a participagdo nas mesmas.

Artigo 38 - As Assembleias Gerais serdo Ordinarias e Extraordinarias.

Artigo 39 - As Assembleias Gerais Ordindrias serdo instaladas anualmente, tendo por
objetivo, dentre outros constantes deste Estatuto:

a) apreciar e deliberar o programa de trabalho e de investimentos do Conselho
Deliberativo;

b) discutir, votar e aprovar a prestagdo de contas do periodo ainda ndo aprovado;
°

¢) eleger membros do Conselho Deliberativo;

d) destituir membros do Conselho Deliberativo;

e) discutir e votar alteragdes propostas ao Estatuto Social;
f) discutir assuntos gerais e de interesse dos associados.

Artigo 40 - A Assembleia Geral Extraordinaria reunir-se-4 em qualquer época, quando
convocada:

a) a requerimento do Conselho Deliberativo;
b) a requerimento dos associados, nos termos deste Estatuto.

Artigo 41 - As deliberagdes das Assembleias Gerais obrigam a todos os associados o
seu cumprimento, bem como aos demais orgdos sociais, inclusive aos associados
ausentes nas mesmas.

Artigo 42 - As deliberagdes das Assembleias Gerais somente poderdo ser anuladas ou
modificadas por outra Assembleia Geral.

Artigo 43 - As Assembleias Gerais serdo convocadas pelo Conselho Deliberativo, cuja
convocagio sera comunicada, por escrito, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da
data da sua realizacdo, através de correspondéncia enviada a todos os associados e
fixagdo de edital em local visivel na portaria do Empreendimento, em sua area de
atua¢fo, ou na sede da Associag@o.

Artigo 44 - Para as deliberagdes em geral, a Assembleia Geral instalar-se-a em primeira
convocacdo, com a presenga de no minimo 50% (cinquenta por cento) dos associados
com direito a voto e, em segunda convocagdo, marcada para 30 (trinta) minutos apos a
‘primeira convocagio, com o comparecimento de qualquer numero de associados com
direito a dela participarem, sendo que, tanto em primeira, quanto em segun
convocagdo, as deliberagdes serfio tomadas por maioria simples de votos.

10
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Paragrafo Uinico - Para as deliberagdes sobre destitui¢do de Conselheiro e alteragao
desse Estatuto, a Assembleia Geral instalar-se-4 em primeira convocagdo, mediante a
presen¢a da maioria absoluta dos associados com direito a voto e, em segunda
convocag¢io, com a presenga de, no minimo, 1/3 (um tergo) dos associados com direito a
voto, sendo necessario o voto concorde de 2/3 (dois tergos) dos presentes a assembleia
convocada para esse fim, podendo ainda constar de tal convocagdo outros itens para
discussao e/ou deliberagdo, os quais ndo necessitam de quérum especifico.

Artigo 45 - As Assembleias serdo realizadas na sede da Associagdo ou em outro local
pré-determinado e constante do edital de convocagdo e, dos trabalhos, serdo lavradas
atas.

Artigo 46 - As Assembleias serdo instaladas e presididas pelo Conselheiro Presidente
ou, na sua falta, por quaisquer dos demais conselheiros.

Paragrafo unico:- O presidente da Assembleia, na falta do Conselheiro Secretério,
convidard um dos demais conselheiros presentes para secretariar os trabalhos ou ainda,
qualquer presente a Assembleia que se dispuser a tal incumbéncia.

Artigo 47 - Os associados ter@o direito ao numero de votos correspondente ao nimero
de lotes que possuir no Empreendimento, ou seja, em area de atuagdo da Associagdo, ou
seja, cada lote correspondente a um voto, ressalvado o disposto no artigo 49 a seguir.

Paragrafo tnico:- Nas Assembleias Gerais, sera permitida a representa¢do de associado
por procurador, devidamente habilitado com procuragdo com firma reconhecida em
cartorio.

Artigo 48 - O associado inadimplente com suas obrigagdes associativas (taxa
associativa, multas recebidas por infra¢do aos Regulamentos Internos, taxa de limpeza
de lotes, taxas extras e demais obriga¢des financeiras) ndo podera participar das
Assembleias e nem votar e ser votado para conselheiro ou ainda participar de
comissoes.

Artigo 49 - Os associados beneficiarios, quando pessoas juridicas, deverdo ser
representados nas Assembleias Gerais por seus representantés legais ou por
procuradores especialmente constituidos, devidamente habilitados com procura¢do com
firma reconhecida em cartdrio.

Artigo 50 - Caso o Conselho Deliberativo se omita da convocagdo de qualquer
Assembleia, esta podera ser convocada por 1/5 dos associados, obedecidos os demais
procedimentos de instala¢d@o e deliberagdo previstos neste Estatuto.

Paragrafo unico:- O disposto nesse Artigo aplica-se também aos demais o6rgdos
deliberativos dessa Associagdo.

CAPITULO V )
TAXAS DE CONTRIBUICOES
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Artigo 51 - A Associagdo sera gerida financeiramente de acordo com o programa
trabalho e de investimentos elaborado pelo Conselho Deliberativo, apresentado e
aprovado em Assembleia Geral, a fim de propiciar meios para o cumprimento de seus
objetivos sociais, sendo que, os associados estardo obrigados ao pagamento das taxas de
contribui¢iio ordinaria e extraordindria, além de outras taxas com destinacdo especifica
aprovadas pelo Conselho de Deliberativo.

Artigo 52 — As taxas de Contribui¢do Ordinaria serdio cobradas mensalmente dos
associados beneficiarios, e destinar-se-do a atender as necessidades sociais previstas no
respectivo or¢amento das despesas da administragdo, referentes ao custeio da
conservagdo em geral, vigilancia, e outros itens necessdrios ou convenientes a
manutengdo do Loteamento “Villa Toscana”. A Contribui¢do Ordindria, cujos valores
serdo fixados pelo Conselho Deliberativo na forma deste Estatuto social, podera ser
revista a qualquer tempo e sera composta da farma a seguir:

a) Valor definido com base no valor fixado por metro quadrado de area do terreno do
Loteamento “Villa Toscana”, multiplicando-se pela metragem de cada lote.

Paragrafo 1°: A Contribuigdo Ordinaria serd devida a partir da data da entrega do
LOTEAMENTO, considerada, para todos os fins de direito, a data de postagem de carta
registrada a ser enviada pela associada fundadora, a empresa URB
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., aos ASSOCIADOS
BENEFICIARIOS, comunicando a conclusdo das obras de infraestrutura do
Loteamento “Villa Toscana™.

Paragrafo 2° - Os valores que compdem a contribui¢do ordinaria perdurardo até eventual
revisdo em Assembleia Geral.

Pardgrafo 3° - As taxas de Contribuigdo Extraordinaria destinar-se-d0 a atender
programas especiais da Associagdo (Melhoramentos e Investimentos), em sua area de
atuacao.

Artigo 53 — Os lotes ou a éarea que ndo tenham sido formalmente identificados no
presente Estatuto néo estardio sujeitas ao rateio de contribuig¢des e/ou cobranga de taxas
ordinarias e/ou extraordinarias (se incluido as Taxas de Contribuig¢do Ordindria e a Taxa
de Contribui¢do Extraordinaria).

Artigo 54 - As taxas de contribuigdo representam a cobertura de despesas
orcamentérias, devidamente aprovadas e contratadas para a sua execucdo em beneficio
do associado, sendo, portanto, divida liquida e certa do associado.

Paragrafo 1° - As taxas de contribuigdo deverdo ser pagas na sede da associag¢do ou em
outro local indicado por esta nas datas que vierem a ser estabelecidas.

Paragrafo 2° - O ndo pagamento das parcelas até a data dos seus vencimentos, implicara
na cobranga dos juros de mora, calculados na razdo de 1% (um por cento) a0 més, da
atualizacdo monetaria de acordo com a variagdo do IGP/DI - ndice Geral de
Precos/Disponibilidade Interna, publicado pelo FVG, ou, na auséncia deste, outro
equivalente e permitido legalmente, além da multa pecunidria em percentual maxi
permitido pela legislagdo vigente, calculada sobre o valor total devido. '

12




ASSOCIAGAO DOS MORADORES DO VILLA TOSCANA - AMAVILLA
Estatuto Social

Paragrafo 3° - A falta de recebimento de Avisos de Pagamento ndo eximird o associado
das penalidades convencionadas, nos casos de pagamentos feitos em atraso.

Paragrafo 4° - Além dos encargos acima previstos, os inadimplentes responderdo pelo
pagamento de honorarios advocaticios na base de 10% (dez por cento) sobre o total do
débito, se a solugdo for amigavel e, de 20% (vinte por cento) se cobrado por via judicial.

Artigo 55 - Verificada a hipdtese de o associado beneficidrio deixar de pertencer ao
quadro social da Associa¢do, devido a perda de titularidade de direito sobre o lote do
Empreendimento, na area de atuagdo da Associagdo, quer por transferéncia, cessio,
rescisdo amigavel ou judicial, as contribuigdes pagas ndo serdo devolvidas por serem
representadas pela contra prestagdo do usufruto, e beneficios obtidos, sendo que, até a
data de ocorréncia de tal evento, o associado keneficiario serd o tinico responsavel pelas
taxas vencidas e ndo pagas até entdo.

Paragrafo Ginico:- As taxas nfo pagas até a data da perda da titularidade de lote serdo
cobradas do associado que usufruiu dos servigos prestados pela Associagdo,
caracterizado pelo periodo em que o mesmo esteve na posse do lote do
Empreendimento, na area de atuag@o da Associag@o.

CAPITULO VI
DO EXERCICIO SOCIAL

Artigo 56 - O exercicio contéabil terd a duragdo de um ano, terminando em 31 de
dezembro de cada ano.

Artigo 57 - Apo6s o encerramento desse exercicio, o Conselho Deliberativo fara
elaborar, com base na escritura¢@o contabil da Associagdo, o seu balango patrimonial.

CAPITULO VII
BENS PATRIMONIAIS

Artigo 58 - O Patrimédnio da Associag@o ¢ constituido de:

a) bens imoveis atuais e futuros;

b) contribui¢des dos associados;

¢) subvengdes, doagdes, legados ou demais ofertas voluntarias;
d) rendas patrimoniais;

e) superavit resultante das atividades associativas.

Artigo 59 - As receitas deverdo ser aplicadas no estrito cumprimento das finalidades
associativas e os superdvits no desenvolvimento dos objetivos da associagdo, em {\

territorio nacional.

CAPITULO VIII ,
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 60 - A constitui¢do da Associagdo € por prazo indeterminado, a qual somente s¢
dissolvera, no primeiro biénio de sua constitui¢do, pela anuéncia da associada fundad )
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e, apos este periodo mediante a deliberag@o em Assembleia Geral, tomada pelo voto
2/3 (dois tergos) dos associados, com direito a voto.

Paragrafo 1°:- Deliberada a dissolugdo da Associagdo, a ‘Assembleia Geral decidira
também sobre a elei¢do do liquidante, bem como sobre a destinagdo do patriménio
liquido social integral, cujo remanescente sera destinado a instituigdo municipal,
estadual ou federal, de fins idénticos ou semelhantes a essa Associagao.

Paragrafo 2° - Em nenhuma hipotese, o patrimonio social podera ser partilhado dentre
os associados, devendo ser revertido ao cumprimento das obriga¢des sociais.

Artigo 61 - Cabe ao associado, antes de efetivar a cessdo dos seus direitos sobre lote do
Empreendimento, na area de atuagdo da Associagdo, dar ciéncia ao seu cessiondrio das
obrigagdes sociais, bem como apresentar ao seu sucessor a declaragdo de quitagdo das
contribui¢des sociais.

Artigo 62 - As benfeitorias a serem introduzidas poderdo ser realizadas por etapas,
cabendo a Associa¢do efetivar a transferéncia das mesmas aos orgdos publicos ou
concessiondrias dos respectivos servicos, quando for o caso.

Artigo 63 - Os membros do Conselho Deliberativo, bem como os demais membros ¢

associados em geral, ndo respondem solidariamente ¢ nem mesmo subsidiariamente
pelas obrigagdes sociais da Associagéo.

Artigo 64 - As duvidas decorrentes de interpretagdo dos dispositivos deste Estatuto
serdo solucionadas pelo Conselho Deliberativo, sempre visando favorecer os objetivos
sociais.

O presente estatuto social possui 64 artigos.

Ribeirdo Preto/SP, 10 de outubro de 2.016.
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